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1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016)
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Die Gemeinde Weil erlasst aufgrund

44
- der §§ 1; 1a; 9 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung die Einbeziehungssatzung ,Am Schulanger" als Satzung. 5

Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

| f——
2 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

7
2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

2.2 Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

3 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage
8.1

3.1 GRzZ 0,3 hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ 0,3

Die hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO grundsatzlich bis 50 v. 100 berschritten werden.

3.2 WH 6,5 m héchstzuléssige Wandhéhe inm, z. B. WH6,5m

Die festgesetzte maximal zulassige Wandhéhe WH ist jeweils traufseitig in Aufenwandlage zu messen, ab der Oberkante
RohfuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten Auenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut. 8.2

33 FH8,5m héchstzuldssige Firsthdhe in m, z. B. FH 8,5m

Die Firsthohe ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens bis zum hdchstgelegenen Dachabschluss zu messen.
8.3

34 maximale Hohe der Oberkante des RohfuRbodens (OK RFB) im Erdgeschoss der Hauptgebaude, in
576,50 9 P9
4> Metern ber Normalhhennull, z.B. 576,5 m i. NHN. Eine Abweichung um +- 0,3 m ist zuldssig.

4 Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

4.2 Baugrenze
_____ Balkone, Terrassen und Terrasseniberdachungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
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Garagen, Carports, Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenze (liberbaubare Grundstiicksflache) zulassig. Als Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht belegte Flachen sind freizuhalten. Vor Garageneinfahrten ist ein mindestens 3,0 m tiefer Stauraum zur
Stralkenbegrenzungslinie einzuhalten, der nicht eingefriedet werden darf. Die Vorgaben der BayBO sind zu beachten.

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Eigentimerweg

StraBenbegrenzungslinie

Dachgestaltung
Fir Hauptgeb&ude sind nur symmetrische Satteldacher SD mit mittig Uber die Gebaudelangsseite verlaufendem First zuléssig.

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen o. &. sind sickerfahig zu gestalten

(z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb.
Decke).

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a BauGB)

Griinordnung allgemein

Alle grinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen sind im Zuge der jeweiligen BaumaRnahme umzusetzen,
spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebéude. Alle Pflanzungen sind artgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Mindestqualitat zu ersetzen.

Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zuléssig.

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm
Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Erhaltung Gehélzbestand

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Private Griinflachen

. zu pflanzender Baum: Standort innerhalb des jeweiligen Grundstiicks frei wahlbar

WA

private Griinflache zur Ortsrandeingriinung

9 Sonstige Festsetzungen

9.1 A MaRzahl in Metern z. B. 4 m

9.2 Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Weil (Sicherung Kanaltrasse)

3 HINWEISE

1 /73’06 6 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 1306/6

2 Eg bestehendes Haupt- und Nebengebaude

3 unverbindlicher Bebauungsvorschlag (Hauptgebéude / Garage)

4 = vorgeschlagene Parzellengrenze

5 } # %H # Wassersensibler Bereich

6 Bebauungsplan "Petzenhausen-Mitte", aufgehoben mit Beschluss vom 10.10.2023

7 ’_‘%”\ Hahenschichtlinien, z.B. 575 m {i. NHN

8 57?;(,10 Hohen aus Vermessung in m d. NHN

9 Landwirtschaft
Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
Lé&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter)
jederzeit zu dulden. Dies gilt ebenfalls fir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

10 Grenzabsténde Bepflanzungen
Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen
Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zuriickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.

11 Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

4. VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Gemeinderat Weil hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt
gemacht.

2. Zudem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... o] (T beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ................... wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .o offentlich ausgelegt.

4.  Die Gemeinde Weil hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... die Einbeziehungssatzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Weil, den .......covven.

Christian Bolz
Erster Blrgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Weil, den ...

Christian Bolz
Erster Blrgermeister Siegel

GEMEINDE WEIL
LANDKREIS LANDSBERG AM LECH

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
"AM SCHULANGER"

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016) ¥,
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DEN 02.01.2024
DEN 19.05.2026

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,

GEANDERT DEN,
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Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralte 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de
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