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Eirgang

Stallung

Ponyunterstand
Kinder-Kartbahn
Kinder-Eisenbahn :
Voliere und Ziegenstall
StrauBlenstall
Kdanguruhstall
Zwergziegenstreichelzoo
Unterstand fiir Dammwild
Aufsicht fiir Spielplatz und Gehege
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2.) Textteil

A.) Festsetzung durch Text
B.) Festsetzung durch Planzeichen
C.) Hinweise

D.) Verfahrenshinweis



Gemeinde: Weil
Landkreis Landsberg/Lech

Bebauungsplan: "Weil Freizeitpark"
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Bahnhofstr. 4
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Die Gemeinde Weil

erldBt aufgrund § 1 bis 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB), Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) diesen Bebauungsplan als
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Festsetzungen durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO
als "S0 - sonstiges Sondergebiet fiir Freizeit und Erholung - Zoo"
festgesetzt.

In dem Sondergebiet sind entsprechend der Zweckbestimmung und
der Eigenart des Gebietes im besonderen folgende Anlagen und
Einrichtungen zuldssig:

Ponyreitbetrieb

Fahr- und Belustigungsanlagen
(ausschlieBlich mit Elektroantrieb)
Kindereisenbahn

Kinderkartbahn

Kinderkarussell

Kinderschaukel

Kinderrutschbahn

Kinderdrehscheibe

175 Hochstzuldssige Grundflidche in Quadratmetern; z.B. 175

E+D Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das zweite
Vollgeschoss nur als Dachgeschoss zuldssig ist.

IT Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

WH=5,50 Die Wandhthe ist bei 2 Vollgeschossen auf hschstens 5,50m
zugelassen, gemessen von der natiirlichen oder der von der
Gemeinde im Einvernehmen mit dem LRA festgesetzten Gelinde-
oberflache.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)

Zugelassen ist ein Wohngebdude mit einer Wohnung fiir den Betreiber
des Freizeitparkes mit integrierten Betriebsrdumen Ffiir eine, aus-
schlieBlich auf den Freizeitparkbetrieb und dessen Offnungszeiten



ausgerichtete Gastronomie.

Der Gastraum darf auf max. 70 Sitzplitze ausgelegt werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine
Fldache von rd. 35 400 m?

Bauliche Gestaltung

Maximale Wandhthe 5,50 m; gemessen von Geldndeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut in der Flucht der AuBenwand.

Dachneigungen sind zul&dssig mit 21° bis 37°

Die Oberkante der ErdgeschoB-Rohdecke darf max. 100 cm iiber dem
natiirlichen Geldnde liegen. Das vorhandene Gelande ist durch
Hohenkoten darzustellen und ein Bezugspunkt im Bereich der Zu-
fahrt von der &ffentlichen StraBe im Bauantrag anzugeben.

Die BaukOrper miissen sich organisch in das Gelinde einfiigen,
Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Jietre A, Foelere rg

Als sichtbares Wandmaterial sind verputzte, in hellen erdfarbenen
oder weiBen Tonen gestrichene Mauerflichen, waagrechte Stulp-
schalung bzw. senkrechte Holzverschalung zuldssig. Die Verwendung
von auffallenden Zierputzen, Sichtmauerwerk, Keramikverkleidungen,
metallischen oder zementgebundenen Fassadenbauteilen, Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzulidssig.

Fenster sind ab einem RohbaumaB von 2,00 m? durch Sprossen zu
gliedern oder mehrfliigelig auszubilden.
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Fir Haupt- und Nebengeb&dude sind nur Sattelddcher mit mittigem
First iiber die Gebdude-Langseite zulidssig.

Fir die Dacheindeckung sind nur naturrote Dachziegel oder ziegel-
rote Dachsteine zu verwenden.

Fldchen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 4 und 11 BauGB

Die notwendige Anzahl der Kfz-Stellpldtze ergibt sich aus den
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf (IM Bek. v. 12.02.78)

Stellpldtze, deren Zufahrten und Gehwege sind mit wasserdurch-
léssigem Belag auszufiihren. Befestigte Wege- und Hofflichen sind
in wassergebundener Decke auszubilden. Die Fahr-, Geh- und Hof-
flédche ist an der Ausfahrt zur SaamfeldstraBe hin durch eine
Toreinrichtung abzugrenzen.

Griinordnung

Schutz des Bodens

Oberboden, Mutterboden

Der Mutterboden ist gemdB § 202 Baugesetzbuch in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Vorhandener Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen.

Allgemeine Beschrdnkungen zur Befestigung von Flichen

Der Gesamtanteil befestigter oder mit Nebengebduden iiberbauter
Flache darf 20% der gesamten Fliche innerhalb des Geltungsbereichs
nicht iiberschreiten. Zu befestigten Fldchen zihlen wasserundurch-
l&ssige Fldachen wie z.B. Schwarzdecke und Beton.

Bschungen und Mauern

Hohenunterschiede bei der Freifldchengestaltung oder an Grundstiicks-
grenzen sind als natiirlich geformte und freistehende Béschungen zu
gestalten. Nur ausnahmsweise diirfen Hohenunterschiede mit Mauern

in der Form natiirlicher Trockenbaumauern iiberbriickt werden. Die

Hohe der Mauer darf 1 m nicht iiberschreiten.



1 5l Erhaltung und Pflanzgebot

7.2.1 Zu erhaltender Baumbestand

Die gemdB Planzeichen zu erhaltenden einzelnen Bdume sind in
ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und zu pflegen. Ins-
besondere zu beachten sind:

- Verdnderungen der Bodenoberfldche innerhalb des Kronentrauf-
bereichs sind nicht zul&dssig

- Bei Geholzausfall durch Uberalterung, Krankheit, Beschddigung
oder Eingriffe in den Boden muss pro ausgefallenen Baum mit
einem Laubbaum gemdB Pflanzliste und Mindestpflanzqualitit
nachgepflanzt werden.

- Bei BaumaBnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 "Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen fiir Bau-
maBnahmen" und der RAS-LG4 "Schutz von Bdumen und Striuchern
im Bereich von Baustellen" beachtet werden.

7.2.2  Allgemeines Pflanzgebot und Mindestpflanzqualitit

* Pflanzgebot/Umstrukturierungsgebot

Alle planzeichnerisch oder textlich festgesetzten Pflanzungen
und Ersatzpflanzungen sind zu erstellen, zu erhalten und zu
pflegen. Bestehende Pflanzungen, die den planzeichnerischen
und textlichen Festsetzungen nicht entsprechen, miissen gemif
den getroffenen Festsetzungen umstrukturiert werden. Die
Pflanzungen miissen spidtestens 2 Jahre nach Baubeginn abge-
schlossen bzw. bestehende Geh&lzgruppen umstrukturiert sein.

Formschnitthecken und Nadelgehtlzhecken sind nicht zul&dssig.

* Mindestpflanzqualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung

Die zu pflanzenden Laubbdume und Striucher sind mit nachfolgender
Mindestpflanzqualitdt zu pflanzen:

- Bdume als Hochstamm mit einem Stammumfang (STU) von 8 bis 10 cm
oder Bdume als Stammbiische/Heister mit einer Hohe von mindestens
125 cm

- Obstgehtlze als Hochstamm; Geholze miissen den Richtlinien des
Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen und aus einer aner-
kannten Qualitdtsbaumschule kommen.

- Strducher mit einer Hohe von 40 - 60 cm und mindestens 3 Grund-
triebe.
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Innerhalb der umgrenzten Fldche ist eine einreihige Strauch- und
Baumhecke zu pflanzen. Die Strducher sind im Abstand von 1 m zu
pflanzen. Die LaubbZume sind im Abstand von 10 m zu pflanzen.
Alle bestehenden Nadelgehtlze (hierzu zdhlen auch Thujen) miissen
entfernt werden. Bestehende groBkronige Weiden konnen als Laub-
bdume angerechnet werden.

Bepflanzung von Besucherstellplidtzen

L
w

Die nach BayBO erforderlichen Flichen fiir den ruhenden Verkehr
(Besucherstellplidtze, Stellpldtze fiir die Arbeitnehmer) miissen
auf privater Fliche erstellt werden.

Die Befestigung der Stellplatzflichen sind mit wasserdurch-
ldssigem Belag wie Rasengittersteine, Rasenpflaster, Kalk-
schotterdecke oder Schotterrasen auszufiihren.

Bei Stellplédtzen fiir Personenkraftwagen ist pro 6 offenen oder
iiberdachten PKW-Stellplédtzen ein Laubbaum gemdB nachfolgender
Pflanzliste zu pflanzen. Die Festsetzungen zur Mindestpflanz-
qualitdt sind zu beachten.

Jedem Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m2?2 zuzuordnen.
Die Baumscheibe darf nicht befestigt werden.

Baumreihe zu pflanzen

o
i

GemdB Planzeichen sind Laubbdume gemd nachfolgender Pflanzliste
im Abstand zwischen 10 m bis 15 m zu pflanzen. Dies gilt auch bei
bereits bestehenden Strauchgruppen. Nadelgeh&lzbestdnde miissen
durch die Laubbdume ersetzt werden.

3k

Jedem Baum muss mindestens 5 m? unbefestigte Baumscheibe zuge-
ordnet werden. Eine Nutzung der Fldche als Weideflidche ist statt-
haft, wenn die Bdume vor Verbiss durch Zootiere geschiitzt werden.

Ausgleichsmafinahmen

Umgrenzung fiir Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Fldche A

* Pflanzgebot

Innerhalb der umgrenzten Fliche A muss an den Randbereichen eine
Baum- und Strauchhecke gepflanzt werden.

Fiir die Pflanzung der Baum- und Strauchhecke gilt:

im Abstand von 2 x 2 m ist eine 3-reihige Strauchhecke zu pflanzen,
die mit Laubbdumen in einem Abstand von 10 m zu iiberstellen ist.
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* Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitit

Es sind ausschlieBlich Pflanzen der nachfolgenden Pflanzliste
zuldssig. Die Festsetzungen zur Mindestpflanzqualitdt ist zu
beachten.

* Dauerhafte Pflege

Die Baum- und Strauchhecke muss auf die Dauer von 10 Jahren vor
Wildverbiss oder Verbiss durch Zootiere geschiitzt werden. Die
Feldgehtlze diirfen nur abschnittweise auf Stock gesetzt werden.

7.3.2 Umgrenzung fiir Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Fldche B

* Pflanzgebot

Innerhalb der umgrenzten Fliche B muss an den Randbereichen eine
Baum- und Strauchhecke und auf der Fliche wahlweise Obstgehdlze
oder Laubbdume gepflanzt werden.

- Fiir die Pflanzung der Baum- und Strauchhecke gilt:

im Abstand von 2 x 2 m ist an den Randbereichen eine 2-reihige
Strauchhecke zu pflanzen, die mit Laubbdumen im Abstand von
10 m zu iiberstellen ist.

* Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitit

Es sind ausschlieBlich Pflanzen der nachfolgenden Pflanzliste zu-
ldssig. Die Festsetzungen zur Mindestpflanzqualit&dt ist zu be-
achten.

Die Fldche B ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen oder
als standortgerechter Erlenwald zu entwickeln.

Sollte die Fladche B zukiinftig in die Nutzung einbezogen werden,
ist im Vorgriff an anderer Stelle der Ausgleich nachzuweisen.

7.4 Pflanzliste
* Bdume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur nachfolgende heimische
Bdume zuldssig:

Schwarzerle, Bergahorn, Esche, Stieleiche, Linde, Baumweiden-Arten,
Obstbaum-Hochstamm, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche,
Birke.

* Striucher

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur nachfolgende heimische
Strducher zuldssig:

Salweide, Ohrchenweide, Korbweide, Hartriegel, Kornelkirsche, Hasel-
nuss, Wildrosen, Schwarzer Holunder, Johannisbeeren-Arten wie z.B.
Alpen-Johannisbeere.



B.  Festsetzungen durch Planzeichen nach PlanzV 90
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Grenze des rdumlichen Geltungsbzareiches

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflidchen

offentliche Verkehrsflichen

sonstige Sondergebiete

Hauptversorgungsleitung oberirdisch

Ungrenzung fiir Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Fldche A - gem. Textteil 7.3.1

Umgrenzung fiir Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Fldche B - gem. Textteil 7.3.2

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdf3 Textteil 7.2.3

Anpflanzen von Laubbidumen in Reihe
gemaf3 Textteil 7.2.5

Durchgriinung von Parkplatzfl&dchen
gemdfl Textteil 7.2.4

Erhaltung von Bdumen und GroBstriuchern
gemd3 Textteil 7.2.1

Firstrichtung zwingend

MaBangabe in Metern
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Hinweise
—O—t—0— Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
-0 Bestehende Grundsticksgrenzen
: - offen iiberdachte Flichen

Bestehende Nebengebiude

! Vorgaschlagsns GsbZuds

78 Flurstiicksnummern; z.B. 78
= e Strauch- und Baumgruppe als Bestand

Strauchgruppe als Bestand

——

20 ET Nadelgehtlzgruppe mit Fichten als Bestand
Cét@if‘ ) Nadelgehtlzgruppe mit Thujen als Bestand

Es wird empfohlen, KellergeschoB3, Keller—
lichtschidchte und KellerauBenabgdnge
wasserundurchliassig auszufithren.



1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Freizeitpark Weil*

Die Gemeinde Weil erldfBt aufgrund § 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch (BauGB),
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BO) diesen
Bebauungsplan (3. Anderung) als

Satzung

§1

Die Ziffer 5.4 des Bebauungsplanes wird ersatzlos gestrichen.

§2

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréndert.

§3

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gepleinde Weil

J os(efé;&;&c/lg rL( __,( (_»/5

Erster Biirgermeister
Die Satzung wurde am £4.47:2%.in der Verwaltung der Gemeinde zur Einsichtnahme
niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen.

Die Anschlige wurden amA£2:4..£.7 angeheftet und



1.Anderung des Bebauungsplanes ,,Freizeitpark Weil*

Begriindung:

Aufgrund der Festsetzung in Ziffer 5.4. kann nach Auffassung des Landratsamtes Landsberg
am Lech die beauftragte Baugenehmigung fiir das Betriebsgebiude mit den Toiletten im
Kellergeschof3 nicht genehmigt werden, weil die KellerauBentreppe und die Rampe fiir den
Zugang zur Behindertentoilette eine Abgrabung darstellen. Die Festsetzung muf3 daher
gestrichen werden.

Weil, den /j‘74¢7‘{/
Gemeinde Weil

Josef Schmelcher
Erster Biirgermeister

(U/LWC@
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5.6

ausgerichtete Gastronomie.

Der Gastraum darf auf max. 70 Sitzplitze ausgelegt werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von rd.
35 400 m2,

Bauliche Gestaltung

Maximale Wandhéhe 5,50 m; gemessen von Gelindeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut in der Flucht der AuBenwand.

Dachneigungen sind zulédssig mit 21° bis 37°.

Die Oberkante der ErdgeschoB-Rohdecke darf max. 100 cm iiber dem natiirlichen
Gelédnde liegen. Das vorhandene Gelinde ist durch Hohenkoten darzustellen und ein
Bezugspunkt im Bereich der Zufahrt von der 6ffentlichen StraBe im Bauantrag
anzugeben.

Ersatzlos gestrichen. (1. Anderung)

Als sichtbares Wandmaterial sind verputzte, in hellen erdfarbenen oder weifen
Ténen gestrichene Mauerflichen, waagrechte Stulpschalung bzw. senkrechte
Holzverschalung zuldssig. Die Verwendung von auffallenden Zierputzen,
Sichtmauerwerk, Keramikverkleidungen, metallischen oder zementgebundenen
Fassadenbauteilen, Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzulédssig.

Fenster sind ab einem Rohbaumaf von 2,00 m? durch Sprossen zu gliedern oder
mehrfliigelig auszubilden.



